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Projektbezogene Auswirkungsanalyse (bulwiengesa AG, Hamburg, Stand: 26.03.2025)

Einzelhandelskonzept fur die Gemeinde Tarmstedt (Gesellschaft fur Markt- und
Absatzforschung mbH, Ludwigsburg, Stand: 01/2015)

Als Quelle fir alle Kartendarstellungen der Begriindung ist das Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) zu benennen, auch wenn das Logo des LGLN
nicht zusatzlich auf der Kartendarstellung selbst verzeichnet oder im Abbildungstext
aufgefihrt ist.
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1. PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. des § 58 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Samtgemeinderat der
Samtgemeinde Tarmstedt in seiner Sitzung am 27.05.2025 die Aufstellung der 44. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am ............... ortsublich bekannt gemacht.

2. PLANUNTERLAGE
Die Planzeichnung fiir die vorliegende 44. Anderung des Flachennutzungsplanes ist unter
Verwendung einer vom offentlich bestellten Vermessungsbiro Bruns, Osterholz-Scharmbeck,
zur Verfigung gestellten digitalen amtlichen Kartengrundlage im Malstab 1 : 5.000 erstellt
worden.

3. ANDERUNGSBEREICH

Der ca. 1,04 ha groRe Geltungsbereich der 44. Flachennutzungsplananderung der
Samtgemeinde Tarmstedt befindet sich im Zentrum der Gemeinde Tarmstedt, nordlich der
BahnhofstralRe und westlich der Poststral3e. Die raumliche Lage des Geltungsbereiches ist
der nachfolgenden Abbildung, die genaue Abgrenzung der Planzeichnung zu enthnehmen.

20

R RnEr '

Abb. 1: Raumliche Lage des Plangebietes; in rot markiert (Quelle: LGLN)
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STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

4.1 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP) aus dem Jahr 2017, in seiner aktuellen Fassung aus dem Jahr 2022,
formuliert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis
Rotenburg (Wimme) 2020 (RROP) konkretisiert. Im RROP kdnnen darlber hinaus weitere
Ziele festgelegt werden. Im Folgenden sind die fur die vorliegende Planung relevanten Ziele
und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung aufgefiihrt. Wahrend fur die
Bauleitplanung an die Ziele (nachfolgend in Fett- und Kursivschrift) der Raumordnung eine
Anpassungspflicht besteht, sind Grundsétze (nur Kursivschrift) und sonstige Erfordernisse der
Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen.

Dartber hinaus ist am 01.09.2021 zum Zwecke des Hochwasserschutzes die Verordnung
Uber die Raumordnung im Bund fur einen landeriibergreifenden Hochwasserschutz
(BRPHV) in Kraft getreten. In dieser sind Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung
enthalten, die nun zusatzlich zu den Regelungen des LROP und RROP als Grundsatze
beriicksichtigt bzw. als Ziele beachtet werden muissen. Folgende Inhalte sind fur die
vorliegende Planung relevant:

1. Hochwasserrisikomanagement

1.1.1 (Z2) ,Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlie8lich der
Siedlungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach Mal3gabe der bei
offentlichen Stellen verfligbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben der
Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem
raumlichen und zeitichen Ausmal? auch die Wassertiefe und die
FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und
Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die
Prufung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

= Der Niedersachsische Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kusten- und
Naturschutz (NLWKN) hat Risikokarten fur das Klistengebiet und die 42 Flisse, an
denen Risikogebiete ermittelt wurden, erstellt. Grundlage ist die
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL), umgesetzt im § 74 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts (WHG). Die Hochwasserrisikokarten
erfassen die Gebiete im Binnenland, die bei bestimmten Hochwasserszenarien
Uberflutet werden. Den zur Verfligung gestellten Karten ist zu entnehmen, dass
das Plangebiet sich in keinem Risikogebiet befindet.

Aus den Karten vom NLWKN zu Uberschwemmungsgebieten ist ersichtlich, dass
das Plangebiet sich in keinem ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet befindet.
Das gilt fir vorlaufig gesicherte  Uberschwemmungsgebiete, die
Verordnungsflachen Uberschwemmungsgebiete und auch die Risikogebiete
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Damit besteht kein Zielkonflikt mit
dem oben genannten Ziel.

2. Klimawandel und -anpassung

1.2.1 (2) ,Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kistengebiete
eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MalRnahmen einschliellich der Siedlungsentwicklung nach MaRgabe der bei
offentlichen Stellen verfiigbaren Daten vorausschauend zu priifen.”

= Der NLWKN hat Hinweiskarten zu Starkregengefahren veréffentlicht. Die
Hinweiskarte zeigt Uberflutungen fiir zwei Niederschlagsszenarien, ein
aulBergewohnliches (Starkregenindex 7) und ein extremes Ereignis mit 100
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Millimeter Niederschlag in der Stunde. Aus den Karten geht hervor, dass das
Plangebiet im Falle beider Szenarien betroffen sein kdnnte. In einigen Bereichen
des Geltungsbereichs werden potenzielle Uberflutungstiefen zwischen 0 - 75 cm
vorhergesagt.

Die Worpe als groReres nachstgelegenes oberirdisches Gewasser liegt in einer
Entfernung von ca. 3 km und stellt aufgrund der groRen Entfernung keine
unmittelbare Gefahr dar.

Auswirkungen durch den Klimawandel sind daher nur bedingt und in
Extremsituationen zu erwarten. Mit einer potentiellen Uberflutungstiefe von 0 —
75 cm halt sich die Gefahr in Grenzen.

Zudem wird im Rahmen der Bauleitplanung ein Entwasserungskonzept erarbeitet,
welches Starkregenereignisse berlicksichtigt, indem es MaRnahmen zur
Ruckhaltung, Versickerung oder kontrollierten Ableitung vorsieht. So werden
Uberflutungen im Plangebiet und in angrenzenden Bereichen gezielt vermieden.

In der zeichnerischen Darstellung des aktuellen LROP wird die L133, welche an das
Plangebiet angrenzt, als Vorranggebiet Hauptverkehrsstral3e ausgewiesen.

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen enthélt im textlichen Teil folgende
raumordnerischen Grundséatze und Ziele die fur die vorliegende Planung relevant sind:

1.

11
1.1.01

1.1.02

1.1.07

2.1
2.1.01

2.1.02

Ziele und Grundséatze zur gesamtraumlichen Entwicklung des Landes und
seiner TeilrGume

Entwicklung der rGumlichen Struktur des Landes

,2Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhéltnisse sollen Einrichtungen
und Angebote des Einzelhandels in allen Teilrdumen in ausreichendem Umfang
und ausreichender Qualitét gesichert und entwickelt werden®.

»Planungen und MalBnahmen zur Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes
sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsféhigkeit beitragen.”

,Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen
Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil
erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und
internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niederséachsischen Wirtschaft dauerhaft
einen wertvollen Beitrag leisten kénnen.*“

Mit der Erweiterung des Lebensmittelverbrauchermarktes wird dem Grundsatz des
wirtschaftlichen Wachstums Rechnung getragen. Durch die Erweiterung werden
die Arbeitsplatze an diesem Standort gesichert und ggf. auch neue geschaffen. Fir
den Ausbau werden keine, nicht ohnehin schon fir die Siedlungsentwicklung
eingeplanten Flachen verbraucht. Somit ist eine  vertragliche
Wirtschaftsentwicklung gegeben.

Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungs- und
Versorgungsstruktur

Entwicklung der Siedlungsstruktur

»In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitat der Bevoélkerung pragende Strukturen sowie
siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter Berticksichtigung der stadtebaulichen
Erfordernisse weiterentwickelt werden. [...J*

,Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die
Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fr
alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet werden; sie sollen in das offentliche
Personennahverkehrsnetz eingebunden werden.”

o
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2.2
2.2.01

2.2.02

2.3
2.3.01

2.3.02

= Das bereits bebaute Plangebiet befindet sich siedlungsstrukturell innerhalb des
zusammenhangend bebauten Siedlungsbereiches von Tarmstedt und ist
zudem bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes der Gemeinde fir eine
bauliche Entwicklung vorgesehen. Im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung soll nun ein etablierter Lebensmittel-Nahversorgungsstandort
weiterentwickelt werden, um dem bestehenden Betrieb eine raumliche
Erweiterung zu ermdglichen. Darliber hinaus befindet sich der Standort in
unmittelbarer Nahe zum Tarmstedter Busbahnhof und ist damit an das OPNV-
Netz angebunden.

Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentralen Orte

LZur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhéltnisse sollen die Angebote
der Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilrdumen in
ausreichendem Umfang und in ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt
werden.

Die Angebote sollen unter Berlicksichtigung der besonderen Anforderungen von
jungen Familien und der Mobilitdt der unterschiedlichen Bevélkerungsgruppen
sowie der sich abzeichnenden Verédnderungen in der Bevdlkerungsentwicklung,
der Alters- und der Haushaltsstruktur bedarfsgerecht in allen TeilrAumen gesichert
und entwickelt werden. Sie sollen auch im Hinblick auf eine nachhaltige
Entwicklung einander raumlich zweckmaRig zugeordnet werden und den
spezifischen Mobilitats- und Sicherheitsbedurfnissen der Bevélkerung Rechnung
tragen. [...]*

LJAlle Gemeinden sollen fiir ihre Bevolkerung ein zeitgeméfes Angebot an
Einrichtungen und Angeboten des allgemeinen téglichen Grundbedarfs bei
angemessener Erreichbarkeit sichern und entwickeln.

MaRstab der Sicherung und Angebotsverbesserung in der Uberértlichen
Daseinsvorsorge soll ein auf die gewachsenen Siedlungsstrukturen, die
vorhandenen Bevdlkerungs- und Wirtschaftsschwerpunkte und die vorhandenen
Standortqualitaten ausgerichtetes, tragfahiges Infrastrukturnetz sein. Im Hinblick
auf die sich abzeichnenden Veranderungen in der Bevdlkerungsentwicklung und
Altersstruktur sollen frihzeitig regional und interkommunal abgestimmte
Anpassungs- und ModernisierungsmalRhahmen zur Sicherung und Entwicklung
der (berdrtlichen Daseinsvorsorge eingeleitet werden.*

Durch den Neubau und die Erweiterung des Lebensmittelverbrauchermarktes wird
die wohnortnahe Versorgung in Tarmstedt nachhaltig gestéarkt und langfristig
gesichert. Dank der zentralen Lage ist der Markt fur die Bevdlkerung gut erreichbar
— sowohl zu Fu3, mit dem Fahrrad als auch mit dem Auto. Dariiber hinaus befindet
sich der Standort in unmittelbarer Nahe zum Tarmstedter Busbahnhof und ist somit
gut an das OPNV-Netz angebunden.

Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels

LZur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhéltnisse sollen Einrichtungen
und Angebote des Einzelhandels in allen Teilrdumen in ausreichendem Umfang
und ausreichender Qualitét gesichert und entwickelt werden®.

Die Modernisierung und Erweiterung des Lebensmittelverbrauchermarktes in
Tarmstedt leistet einen wichtigen Beitrag zur Sicherung und Weiterentwicklung
eines leistungsfahigen Einzelhandelsangebots in der Region. Damit wird ein
konkreter Beitrag zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhaltnisse
geleistet — durch ein qualitativ zeitgemafes Versorgungsangebot in zentraler Lage.

,Neue Einzelhandelsgro3projekte sind nur zuldssig, wenn sie den
Anforderungen der Ziffern 03 bis 10 entsprechen. Als
Einzelhandelsgrof3projekte gelten Einkaufszentren und grofR3flachige

o
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2.3.03

2.3.04

2.3.05

2.3.07

2.3.08

Einzelhandelsbetriebe geman §11 Abs.3 Nrn. 1 bis3  der
Baunutzungsverordnung einschliel3lich Hersteller-Direktverkaufszentren.
Als EinzelhandelsgroBprojekte gelten auch mehrere selbstandige,
gegebenenfalls jeweils fir sich nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe, die
rdumlich konzentriert angesiedelt sind oder angesiedelt werden sollen und
von denen in ihrer Gesamtbetrachtung raumbedeutsame Auswirkungen wie
von einem EinzelhandelsgroBprojekt ausgehen oder ausgehen kdnnen
(Agglomerationen).“

Da das geplante Vorhaben eine Geschossflache von 1 200 m2 iberschreiten wird,
handelt es sich um ein Einzelhandelsgro3projekt gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO.

»~In einem Grundzentrum darf das Einzugsgebiet eines neuen
Einzelhandelsgrof3projektes den grundzentralen Verflechtungsbereich
gemall Abschnitt 2.2 Ziffer 03 Satze 8 und 9 als Kongruenzraum nicht
wesentlich iiberschreiten (Kongruenzgebot grundzentral).*

Damit das Kongruenzgebot eingehalten wird, muss ein Umsatzbeitrag von
mindestens 70 % durch Kunden aus dem vorgegebenen Verflechtungsraum
erwirtschaftet werden. Das Vorhaben wird voraussichtlich 90 % seines Umsatzes
aus dem Einwohnerpotenzial des grundzentralen Kongruenzraumes des
Grundzentrums Tarmstedt erwirtschaften und entspricht somit dem
Kongruenzgebot.

»,Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind nur innerhalb des zentralen
Siedlungsgebietes des jeweiligen Zentralen Ortes zulassig
(Konzentrationsgebot).“

Der Standort befindet sich innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs des
Grundzentrums Tarmstedt sowie im zentralen Siedlungsgebiet von Tarmstedt
gemal RROP 2020.

Das Konzentrationsgebot ist somit erfullt.

»Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Kernsortimente innenstadtrelevant
sind, sind nur innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen zulassig
(Integrationsgebot).“

Der Standort befindet sich gemaR Einzelhandelskonzept fur die Gemeinde
Tarmstedt 2015 im zentralen Versorgungsbereich des Grundzentrum Tarmstedt
und stellt den pragenden Ankerbetrieb dar. Die Anbindung an den OPNYV ist tiber
die direkt am Standort positionierte Haltestelle ,Busbahnhof‘ in rund 50 m
Entfernung gegeben.

Das Integrationsgebot wird eingehalten.
,,Neue EinzelhandelsgroBprojekte sind abzustimmen (Abstimmungsgebot).“

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind Beteiligungsschritte verbindlich
vorgeschrieben.

Das Abstimmungsgebot wird somit erfillt.

»~Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die
Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte
sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung dirfen durch neue
EinzelhandelsgroRprojekte nicht wesentlich  beeintrachtigt werden
(Beeintrachtigungsverbot).“

Das Planvorhaben starkt das Hauptzentrum des Grundzentrums Tarmstedt, ohne
dabei in der Standortgemeinde sowie an umgebenden Zentralorten die Funktions-
und Entwicklungsféhigkeit zentraler Versorgungsbereiche, die wohnortnahe
Versorgung der Bevolkerung oder zentral6rtliche Versorgungsaufgaben zu
beeintrachtigen.

o
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3.1
3.11

3.1.1.05

4.1
4.1.3
4.1.3.02

Das Beeintrachtigungsverbot wird beriicksichtigt.

Ziele und Grundséatze zur Entwicklung der Freiraumstrukturen und
Freiraumnutzungen

Entwicklung eines landesweiten Freiraumverbundes und seiner Funktionen

Elemente und Funktionen des landesweiten Freiraumverbundes,
Bodenschutz

,Die Neuversiegelung von Flachen soll landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030
auf unter 3 ha pro Tag und danach weiter reduziert werden.”

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um eine Modernisierung im Bestand
und es werden daher kaum neue Flachen versiegelt.

Ziele und Grundséatze zur Entwicklung der technischen Infrastruktur und der
raumstrukturellen Standortpotenziale

Mobilitat, Verkehr, Logistik
StraRenverkehr

,,Die sonstigen HauptverkehrsstralBen von liberregionaler Bedeutung sind zu
sichern und bedarfsgerecht auszubauen. Sie sind in der zeichnerischen
Darstellung als Vorranggebiete HauptverkehrsstralBe festgelegt.

Da mit der Modernisierung auch eine Anhebung der Verkaufsflache und damit der
Stellplatzanzahl verbunden ist, kann es zu einem Anstieg des
Verkehrsaufkommens kommen. Da die L133 gut ausgebaut ist, wird sie in ihrer
Funktion nicht beeintrachtigt, die Bedeutung als Vorranggebiet sogar noch
gestitzt. Im nordlichen Bereich des Plangebiets ist ein neuer Ein- und
Ausfahrtsbereich geplant, welcher auf die L133 mindet. Als verkehrliches Konzept
wird hier vorgesehen, dass nur Rechtsabbieger berechtigt sind an diese Stelle in
das Geldnde einzufahren und ausfahrende Autos ebenfalls nur nach rechts
abbiegen durfen. Dadurch wird eine maf3gebliche Beeintrachtigung der L133
vermieden.

o
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Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises
Rotenburg (Wimme) (RROP 2020), welches am 28.05.2020 in Kraft getreten ist, zeigt das
RROP auf, dass sich das Plangebiet in dem Zentralen Siedlungsgebiet des Grundzentrums
Tarmstedt befindet (vgl. Abb. 2). Aulerdem wird ersichtlich, dass das Plangebiet direkt an der
HauptstraRe (L133) liegt, die als Vorranggebiet Hauptverkehrsstra3e dargestellt ist.
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Abb. 2:

Ausschnitt aus dem RROP 2020 fur den Landkreis Rotenburg (Wimme); Lage des
Plangebiets in schwarz markiert

Der schriftiche Teil des RROP konkretisiert die relevanten Ziele und Grundséatze der
Raumordnung wie folgt:

2.

2.2
2.2.01

2.2.02

4.1

Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungs- und
Versorgungsstruktur

Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentralen Orte

»Grundzentren sind in folgenden Orten festgelegt: Bothel, Gnarrenburg,
Heeslingen, Lauenbriick, Oerel, Scheel3el, Selsingen, Sittensen, Sottrum,
Tarmstedt, Visselhdvede. Der Verflechtungsraum der genannten
Grundzentren ist das jeweilige Gemeinde- oder das Samtgemeindegebiet.

[..]*

»Die zentralen Siedlungsgebiete der Mittel- und Grundzentren sind in der
zeichnerischen Darstellung festgelegt.”

Die Erweiterung des Lebensmittelverbrauchermarktes starkt die Funktionen des
Grundzentrums Tarmstedt und tragt zum Erhalt einer ausgewogenen Siedlungs-
und Versorgungsstruktur bei.

Ziele und Grundsétze zur Entwicklung der technischen Infrastruktur und der
raumstrukturellen Standortpotenziale

Mobilitat, Verkehr, Logistik

o
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4.1.3 StraRenverkehr

4.1.3.01 ,Dieim LROP ausgewiesenen Vorranggebiete Autobahn und Vorranggebiete
Hauptverkehrsstra3e sind in die zeichnerische Darstellung ibernommen und
dort raumlich né&her festgelegt worden. Sie sind von Raumnutzungen
freizuhalten, die dem bedarfsgerechten Aus- und Neubau des Uberregionalen
StraBennetzes entgegenstehen konnen. Ebenfalls als Vorranggebiet
Hauptverkehrsstrale wird die geplante Ortsumgehung von Scheel3el im
Zuge der BundesstralRe 75 festgelegt. Bei allen Planungen und MalRBhahmen ist
zudem zu bericksichtigen, dass westlich von Zeven und westlich von Selsingen
die Neutrassierung einer Ortsumgehung im Zuge der Bundesstral3e 71 erforderlich
wird. ”

= Da mit der Modernisierung auch eine Anhebung der Verkaufsflache und damit der
Stellplatzanzahl verbunden ist, kann es zu einem Anstieg des
Verkehrsaufkommens kommen. Da die L133 gut ausgebaut ist, wird sie in ihrer
Funktion nicht beeintrachtigt, die Bedeutung als Vorranggebiet sogar noch
gestitzt. Im nordlichen Bereich des Plangebiets ist ein neuer Ein- und
Ausfahrtsbereich geplant, welcher auf die L133 mindet. Als verkehrliches Konzept
wird hier vorgesehen, dass nur Rechtsabbieger berechtigt sind an diese Stelle in
das Geldnde einzufahren und ausfahrende Autos ebenfalls nur nach rechts
abbiegen durfen. Dadurch wird eine malf3gebliche Beeintrachtigung der L133
vermieden.

Aus den vorstehenden Ausfiihrungen wird deutlich, dass der vorliegende Bebauungsplan mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

o
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4.2

Vorbereitende Bauleitplanung

Das Plangebiet istim geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Tarmstedt als Dorfgebiet
dargestellt (siehe Abb. 3). Durch die geplante Erweiterung des
Lebensmittelverbrauchermarktes ist es erforderlich, diese Darstellung in eine
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Grof3flachiger Einzelhandel zu andern. Die 44.
Anderung des Flachennutzungsplans wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
46 ,Reesenshoff‘ durchgefihrt.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der primar durch Dorf- und Mischgebiete
gepragt ist. Dazwischen gibt es vereinzelt Gewerbegebiete, Allgemeine Wohngebiete und
Flachen fur den Gemeinbedarf. Nordlich und westlich des Plangebietes verlauft eine
Hauptverkehrsstralie.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan; Plangebiet in rot markiert

o
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4.3

Verbindliche Bauleitplanung

Wie aus der Abbildung 4 ersichtlich wird, gibt es fur das Plangebiet bisher keinen
rechtskraftigen Bebauungsplan. Im Osten grenzt der Bebauungsplan Nr. 14 ,Ortsmitte“ an,
welcher sich in einem kleinen Bereich mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 46
Uberschneidet. Der Bebauungsplan Nr. 14 setzt mehrheitlich Mischgebiete und vereinzelt
Allgemeine Wohngebiete fest. Dariiber hinaus wurden im Laufe der Zeit vier Anderungen am
Bebauungsplan vorgenommen. Durch die 1. Anderung wurden StraRenverkehrsflachen in
Verbindung mit weiteren Mischgebieten ausgewiesen. Die 2. Anderung hat im Stidwesten des
Plangebiets eine Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,DRK-Zentrum*® und
eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung , Offentliche Parkfliche* festgesetzt. Mit der 3.
Anderung wurde die Festsetzung einer weiteren Mischgebietsflache verfolgt. Durch die 4.
Anderung wurden weitere Flachen als Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet

ausgewiesen.
— r-g‘

\\ o
| \l “so 1. And.
[ g, ey |
BB 14 | , i’
4. And

| 3.And 4 e

\ ~' - 7 , 5

\ 2. And N m I
‘ 4 ) Tarmstedt™ =

s V//{%/w

Abb. 4: Angrenzende Bebauungspléane; Plangebiet in rot markiert (Quelle: LGLN)
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4.4

Sonstige stadtebauliche Planungen

Als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB liegt das
-Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Tarmstedt‘ aus dem Januar 2015 (Gesellschaft fur
Markt- und Absatzforschung mbH) vor. Das Einzelhandelskonzept wurde am 15.03.2015 vom
Rat der Gemeinde Tarmstedt beschlossen. Das Konzept ist in Anhang 2 einzusehen.

Im Rahmen des Einzelhandelskonzepts wurde eine Einordnung bzw. Abgrenzung der
Einkaufslagen in Tarmstedt vorgenommen. Abbildung 6 zeigt die Abgrenzung vom ,Zentralen
Versorgungsbereich Ortsmitte* und dem ,Nahversorgungszentrum Bremer LandstralBe®. Das
Planvorhaben befindet sich mittig im zentralen Versorgungsbereich Ortsmitte.

Legende

Nutzungen

- Einzelhandel
“| [ pienstieistung

11 Gastronomie

| Bildung/ Freizeit/ Kultur,
- affentl. Einfichtungen

- Handwerk / Gewearbe

| Abgrenzungen

Zentraler
Versorgungsbereich

' D Nahversorgungszentrum
d
Kartengrundiage:

Samtgemeinde Tarmstedt;
GMA-Bearbeitung 2015

Abb. 5: Abgrenzung Einkaufslagen in der Gemeinde Tarmstedt

Zur effektiven Steuerung der Einzelhandelsentwicklung werden standortbezogene
Regelungen zum Ausschluss bzw. zur Zulassigkeit von Einzelhandelsvorhaben empfohlen.
Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um ein grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb nach § 11
Abs. 3 BauNVO handelt, ist die Vertraglichkeit des Vorhabens im Einzelfall zu prufen. Dafur
wurde von der bulwiengesa AG ein Vertraglichkeitsgutachten mit Stand 26.03.2025 erarbeitet,
welches die Vertraglichkeit des Vorhabens im Sinne der Einzelhandelsentwicklung bestatigt
(siehe Anhang 1).

STADTEBAULICHE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich mitten im Siedlungskern der Gemeinde Tarmstedt. In der
naheren Umgebung befinden sich kleinteiliger Einzelhandel sowie Dienstleistungsnutzungen
und sonstige gewerbliche Einheiten. Die Wohnbebauung in der Gegend ist gepragt durch
Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienhduser. Nordlich des Plangebiets erstreckt sich die
LandstralRe L133, welche als tUberregionale Hauptverkehrsstral3e durch die Ortschaft verlauft.

Vorentwurf (Stand 09.10.2025)
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8.2

PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Mit der vorliegenden Planung mochte die Gemeinde Tarmstedt die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir den Neubau eines Lebensmittelverbrauchermarktes schaffen. Hierfur ist
neben der Aufstellung des Bebauungsplans eine Flachennutzungsplananderung notwendig,
da es sich um ein Einzelhandelsgro3projekt nach § 11 Abs. 3 BauNVO handelt. Im Rahmen
der 44. Flachennutzungsplandnderung wird daher die aktuelle Darstellung im
Flachennutzungsplan (Dorfgebiet) in eine Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung
,GrofR¥flachiger Einzelhandel* geadndert.

Anlass fir die parallel stattfindende Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Reesenshoff* ist
die Notwendigkeit, den bestehenden Lebensmittelverbrauchermarkt im Ortskern von
Tarmstedt (Poststral3e 4-6) durch einen erweiterten Neubau zu ersetzen. Der derzeitige Markt
mit einer Verkaufsflache von rund 1.100 m? entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen
an einen wirtschaftlich und wettbewerbsfahig betriebenen Lebensmittelvollsortimenter. Zur
langfristigen Sicherung des Standortes ist daher ein moderner Neubau mit ca. 1.700 m?
Verkaufsflache vorgesehen.

INHALT DER ANDERUNG

Entsprechend dem dargelegten Planungsziel, einen bestehenden Lebensmittel-
verbrauchermarkt zu vergroRern und zu modernisieren, ist es notwendig, den
Flachennutzungsplan wie folgt zu andern:

Im Rahmen der 44. Flachennutzungsplananderung der Samtgemeinde Tarmstedt erfolgt eine
Darstellung als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Grof3fldchiger Einzelhandel” (ca.
1,04 ha) zu Lasten der bisherigen Darstellung eines Dorfgebietes (ca. 1,04 ha).

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Durch die vorliegende Planung wird der zentrale Versorgungsbereich der Gemeinde
Tarmstedt langfristig gestarkt. Im Zuge der Errichtung der baulichen Anlagen wird eine
Versiegelung des Bodens im Plangebiet erfolgen. Dabei ist zu bertucksichtigen, dass der
GroRteil der betroffenen Flachen bereits versiegelt bzw. baulich vorgepragt ist. Die geplanten
MaRnahmen flhren daher nur zu einer vergleichsweise geringen zusatzlichen
Neuversiegelung. Dennoch erfolgt ein Eingriff in Natur und Landschaft, der gemaR der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zu behandeln ist.

In § 1a BauGB ist geregelt, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu bertcksichtigen sind. Eine
detaillierte Untersuchung der entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft, des hieraus erwachsenden Kompensationsbedarfs sowie der vorgesehenen
Flachen und MaRnahmen zur Kompensation sind u. a. Inhalt einer Umweltpriifung nach 8 2
Abs. 4 BauGB. Der Umweltbericht befindet sich gegenwartig in Erarbeitung und wird
Bestandteil der Entwurfsunterlagen sein.

Wasserwirtschaft

Die Belange der Wasserwirtschaft, werden durch die vorliegende Planung nicht negativ
berihrt. Das Plangebiet ist bereits erschlossen und an die bestehende
Entwasserungsinfrastruktur angebunden. Da es sich um eine Modernisierung bzw. einen
Neubau im Bestand handelt, erfolgt die bauliche Entwicklung im Bereich einer bereits
versiegelten und technisch erschlossenen Flache. Eine wesentliche Erhdéhung der
versiegelten Flachen oder zusatzliche Belastung der bestehenden
Entwésserungseinrichtungen ist nicht zu erwarten.

o
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Im Rahmen der Bauleitplanung wird zudem ein Entwasserungskonzept erarbeitet, welches
sicherstellt, dass die Ableitung von Regen- und Schmutzwasser aus dem Plangebiet geordnet,
leistungsfahig und umweltgerecht erfolgt.

Verkehr

Im Zuge der Modernisierung des Marktes kommt es aufgrund der erweiterten Verkaufsflache
und der erhohten Stellplatzanzahl voraussichtlich zu einem Anstieg des
Verkehrsaufkommens. Die L133 ist jedoch leistungsfahig und gut ausgebaut, sodass ihre
verkehrliche Funktion durch die zusatzliche Belastung nicht beeintrachtigt wird.

Wirtschaft

Zu den wirtschaftlichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens schreibt das im Rahmen der
Bauleitplanung erstellte Einzelhandelsgutachten (siehe Anhang 1) folgendes:

»Mit der Projektrealisierung wird ein zeitgemél3er Ausbau des Angebotes im periodischen
Bedarf stattfinden, was zu einer Verbesserung der Nahversorgung im Einzugsgebiet und
damit zu einer mafigen Erhéhung der Kaufkraftbindung fihren wird. Nach vielen Jahren einer
notwendigen Neuaufstellung des stark veralteten Ankerbetriebes der Nahversorgung wird das
Ortszentrum nunmehr einen modernen Supermarkt mit neuer Zugkraft zurlickgewinnen.
Insbesondere der Ortskern wird dadurch als Handelsstandort gestarkt, wovon insb. die
umgebenden Kleinhandelsbetriebe durch Abstrahleffekte profitieren durften.

Die Kaufkraftbindung im Einzugsgebiet steigt mit Realisierung des Vorhabens und nach Abzug
der Kompensationswirkungen (6rtliche Umverteilung) nochmals um knapp 4 %-Punkte an. Die
Edeka-Neuaufstellung vermag insb. Die Eigenbindung in den umliegenden Mitgliedsgemeinde
der SG Tarmstedt in der Zone 2 zu steigern, wahrend der Anstieg in Tarmstedt selbst geringer
ausfallen durfte. So durften Alternativkaufe nicht mehr in dem bisherigen Maf3e in umliegende
Zentralorte aufgesucht werden mussen.

Mit zukinftig rd. 67 % Kaufkraftbindung im Einzugsgebiet durfte sich das Grundzentrum
Tarmstedt damit auf einem fir Grundzentren angemessenen Eigenbindungsniveau bewegen.
Die vorliegende Planung dient der Erweiterung eines in der Gemeinde Tarmstedt ansassigen
Lebensmittelmarktes. Die Moglichkeit zur Erweiterung der Verkaufsflache des Marktes kann
dazu beitragen, den Standort langfristig und zukunftssicher zu erhalten und somit zur Starkung
der Wirtschaftsstruktur in der Gemeinde beitragen.” (bulwiengesa AG 2025, S. 36).

Es wird deutlich, dass die Belange der Wirtschaft insgesamt positiv bertihrt werden.

Immissionsschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung wird ein schalltechnisches Gutachten erstellt, welches
Bestandteil der Entwurfsfassung sein wird.

Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet kann an die bestehenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen, die ggf.
bedarfsgerecht erweitert werden missen, angeschlossen werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung wird zudem ein Entwésserungskonzept erarbeitet, welches
sicherstellt, dass die Ableitung von Regen- und Schmutzwasser aus dem Plangebiet geordnet,
leistungsfahig und umweltgerecht erfolgt.

Klimaschutz

Der Themenbereich Klimaschutz hat aufgrund der Auswirkungen des Klimawandels sowie
sinkender Ressourcen fossiler Brennstoffe im globalen und gesamtgesellschaftlichen
Zusammenhang eine hohe Bedeutung. Dies spiegelt sich auch in der EU-Gesetzgebung
sowie in nationalen Gesetzen wider. In Deutschland gibt es umfangreiche Vorschriften, die bei
der Neuerrichtung und / oder Modernisierung von Gebauden zu beriicksichtigen sind, so dass
im Rahmen der Bauleitplanung keine weiteren Regelungen erforderlich sind.

o
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Geman der aktuell geltenden Fassung der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) sind ,bei
der Errichtung von Gebauden, die mindestens eine Dachflache von 50 m? aufweisen, |[...]
mindestens 50 Prozent der Dachflache mit Photovoltaikanlagen auszustatten (§ 32a NBauO).“
Dies gilt fur die Errichtung von Wohngeb&aude nach dem 31. Dezember 2024.

Der Absatz 3 des § 32a NBauO regelt weiter, dass ,bei Errichtung eines offenen Parkplatzes
oder Parkdecks mit mehr als 50 Einstellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge [...] (ber der fiir eine
Solarnutzung geeigneten Einstellplatzfliche eine Photovoltaikanlage zu installieren [ist].
Ausgenommen von der Verpflichtung sind Parkpléatze, die unmittelbar entlang der Fahrbahnen
Offentlicher Strallen angeordnet sind und die dem 6éffentlichen Verkehr gewidmet sind [...J*.

Die vorgenannten gesetzlichen Vorgaben betreffen die nachgeordnete Planungsebene und
sind bei konkreten BaumafRnahmen zu bertcksichtigen.

Fir die oben genannten Vorgaben sind auch die Ausnahmeregelungen nach § 32a Abs. 4
NBauO zu beachten.

In Bezug auf die Ebene der Bauleitplanung sind insbesondere folgende Vorgaben des
Baugesetzbuches relevant:

,Die Bauleitpléane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung der Wohnbediirfnisse der
Bevolkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, inshesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen
der Innenentwicklung erfolgen.” (8 1 Abs. 5 BauGB)

»,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach 8 1 Absatz
7 zu berticksichtigen.“ (81a Abs. 5 BauGB)

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende Klimaschutzaspekte
berucksichtigt:

Durch die geplante Flachennutzungsplandnderung wird der Neubau eines
Lebensmittelverbrauchermarktes im Ortskern der Gemeinde auf bereits versiegelten Flachen
ermdglicht. Damit erfolgt die Entwicklung im Bestand, wodurch eine Inanspruchnahme
unbebauter AuRBenbereichsflachen vermieden wird. Dieses Vorgehen steht im Einklang mit
den Zielen des Klima- und Bodenschutzes, da keine zusatzlichen Flachen versiegelt und
wertvolle FreirAume geschont werden. Die zentrale Lage des Marktes verbessert zudem die
Erreichbarkeit fur die Bevdlkerung — sowohl fu3laufig als auch mit dem Fahrrad — und férdert
damit eine umweltfreundliche Nahmobilitdt. In der Folge kann der motorisierte
Individualverkehr reduziert und die damit verbundenen CO,-Emissionen gesenkt werden. Die
MaRnahme leistet somit einen Beitrag zur klimavertraglichen Innenentwicklung der Gemeinde
und berucksichtigt in besonderem Mal3e die Belange des Klima- und Umweltschutzes.

o
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9. UMWELTBERICHT
Wird im weiteren Verfahren ausgearbeitet.
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Die Begrindung wurde gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zusammen mit dem Umweltbericht geman
§ 2a BauGB im Auftrage der Gemeinde Tarmstedt ausgearbeitet:

Bremen, den 09.10.2025

ImMmsStara

Institut flr Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer StralRe 180 28309 Bremen

Tarmstedt, den ..........

(Moje)
Gemeindedirektor

Verfahrenshinweise:

1. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB fand am XY in Form einer Blrgerversammlung statt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
8 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom XY bis XY.

3. Die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht haben gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom
...................... bis ......................... ZUSAaMmen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

(Moje)
Gemeindedirektor
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Anhang 1. Projektbezogene Auswirkungsanalyse (bulwiengesa  AG, Hamburg,
Stand: 26.03.2025
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Anhang 2: Einzelhandelskonzept fiur die Gemeinde Tarmstedt (Gesellschaft fur Markt- und
Absatzforschung mbH, Ludwigsburg, Stand: 01/2015)
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